	Параметр инвестиционного предложения
	Информация по параметру

	Основные характеристики инвестиционного проекта

	Наименование инвестиционного проекта
	Промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, непродовольственные склады.


	Субъект Российской Федерации
	[bookmark: _GoBack]Челябинская область

	Территория реализации инвестиционного проекта
	Еткульский муниципальный район, Еманжелинское сельское поселение

	Цель инвестиционного проекта
	Размещение зданий складского назначения 

	Краткое описание инвестиционного проекта
	Склады

	Отрасль экономики, в которой планируется реализация инвестиционного проекта
	Производственная деятельность

	Срок и этапы реализации инвестиционного проекта
	Этапы реализации:
1.Разработка проектно-сметной документации 10 месяцев
2.Строительно-монтажные работы 22 месяца
3.Благоустройство территории 2 месяца


	Планируемая к выпуску продукция/ к оказанию услуга
	Хранения продукции или материалов, для обработки и упаковки товаров; 
поддержка запасов;
сохранение товары;  
улучшение логистических процессов.

	Тип инвестиционного проекта (новое производство/модернизация действующего производства)
	Новое производство

	Предполагаемые сроки получения исходно-разрешительной документации, необходимой для реализации инвестиционного проекта (дней/мес.) (опционально)
	
10 месяцев на подготовку документов: инженерных изысканий, градостроительного плана, проектной документации. 
5 рабочих дней на подготовку разрешения на строительства после подачи заявления 

	Стадия инвестиционного проекта
	прединвестиционная

	Объемы потребления (внутри субъекта Российской Федерации либо за его пределами) в денежном эквиваленте
	- 

	Возможность масштабирования и (или) фрагментации производства
	возможность имеется (увеличение объемов продукции для хранения)

	Описание характеристик создаваемых или реконструируемых объектов
	этажность зданий, сооружений, процент застройки, - не подлежит установлению 

	Анализ экономической отрасли инвестиционного проекта и маркетинг

	Краткое описание рынка сбыта планируемой к выпуску продукции/ к оказанию услуги
	Складирование товаров и материалов; 
сохранение товаров;
получение дохода;
экономия средств.

	Объемы потребления аналогичной продукции (внутри субъекта Российской Федерации и за его пределами)
	-

	Потенциальные потребители планируемой к выпуску продукции
	Компании, нуждающиеся в складских помещениях
Компании, производство которых основано на товарах или материалах подлежащих хранению в складских помещениях 

	Объемы производства аналогичной продукции внутри субъекта Российской Федерации и на всей территории Российской Федерации
	100 тон отгруженной продукции

	Возможность выстраивания цепочек кооперации с действующими и создаваемыми производствами внутри субъекта Российской Федерации и за его пределами
	Имеется возможность выстраивания цепочек кооперации действующими и создаваемыми производствами внутри Челябинской области за его пределами

	Оценка экспортного потенциала планируемой к выпуску продукции/ к оказанию услуги
	Имеется потенциал к экспорту продукции

	Конкурентные преимущества субъекта Российской Федерации и территории локализации инвестиционного проекта
	Еткульский муниципальный район Челябинской область один из крупнейших районов по производству сельскохозяйственной продукции, промышленности (добыча песка, камня, его обработка, дробление), 

	Анализ сырьевого обеспечения инвестиционного проекта (опционально)

	Уровень и качество сырьевого обеспечения инвестиционного проекта, в том числе за счет:
- существующих мощностей в субъекте Российской Федерации;
- внутреннего рынка Российской Федерации (с учетом логистических возможностей субъекта Российской Федерации);
- импорта из иностранных государств
	Возможность подключения к необходимым
инженерным сетям;
Близость к транспортным магистралям, рынкам
сбыта.

	Локализация инвестиционного проекта

	Кадастровый номер и (или) координаты земельного участка
	74:07:1602001:563

	Форма собственности на земельный участок
	Неразграниченная собственность на землю

	Предполагаемый тип сделки с земельным участком
	Аренда

	Площадь земельного участка (кв. м)
	15000 кв. м

	Категория земельного участка
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения

	Вид разрешенного использования земельного участка
	производственная деятельность

	Наличие преференциального режима
	-

	Льготы в отношении земельного участка
	-

	Дополнительная информация о земельном участке и (или) об объектах недвижимого имущества на земельном участке 
	Мощность инженерной инфраструктуры, имеющейся на земельном участке, в том числе

	
	Электроэнергия, МВт
	имеется возможность подключения к ВЛ 6кВ №2 подстанция Батурино (ВЛ находится на расстоянии 42м.) ВЛ 110кВ Еманжелинка-Коркино 1 цепь и цепь2  (ВЛ находится на расстоянии 245м)

	
	Водоснабжение / водоотведение, [image: ]
	отсутствует возможность подключения к централизованным сетям 

	
	Газ, [image: ]
	имеется возможность подключения к сетям газоснабжения (на расстоянии 80м.)

	
	Наличие ж/д ветки на земельном участке или возможности присоединения не более 1 км
	наличие отсутствует

	
	Ближайшая федеральная трасса (тип трассы и расстояние до трассы)
	А-310 Челябинск - Троицк - граница с Республикой Казахстан Автомобильные дороги федерального значения на расстоянии 189м. 

	
	Информация о наличии производственных активов в границах земельного участка:

	
	-

	
	Иная дополнительная информация о земельном участке и (или) об объектах недвижимого имущества на земельном участке:

	Иное ресурсное обеспечение инвестиционного проекта

	Ключевые федеральные и региональные меры государственной поддержки, оказывающие влияние на реализацию инвестиционного проекта;
	предоставление земельного участка в аренду

	Возможность софинансирования инвестиционного проекта
	инвестиционный проект предполагает наличие
собственных средств у инвестора.

	Обязательства субъекта Российской Федерации, связанные с реализацией инвестиционного проекта (при наличии)
	-

	Возможности и условия партнерства при реализации инвестиционного проекта
	-

	Логистические преимущества субъекта Российской Федерации и предлагаемого места локализации инвестиционного проекта (транспортные коридоры и узлы);
	На территории Еткульского муниципального района Челябинской области имеются автомобильные дороги межмуниципального, регионального,  федерального значения

	Кадровое обеспечение инвестиционного проекта
	Население субъекта Российской Федерации (тыс. чел.)
	Население в Челябинской области-3385 124 человек;
(в Еткульском муниципальном районе численность 29 567 человек).

	
	Трудоспособное население субъекта Российской Федерации (тыс. чел.)
	Трудоспособное население в Челябинской области 1 800 тыс.человек.
(в Еткульском муниципальном районе 16 тыс. человек)

	
	Население агломерации в непосредственной локации (тыс. чел.)
	Население Челябинской агломерации на 2025 год составит 1 668 тыс. человек

	
	Средняя заработная плата в субъекте Российской Федерации (тыс. руб.)
	средняя заработная плата в Челябинской области составила 72 тыс. рублей (средняя заработная плата в Еткульском районе Челябинской области составляет                  48 тыс. рублей)

	
	Наличие профильных образовательных учреждений в регионе (высшего образования и среднего специального образования)
	-

	Параметры финансовой эффективности проекта

	Период планирования проекта, мес.
	2026г - 2028г

	Длительность инвестиционной фазы, мес.
	34

	Количество созданных рабочих мест, ед.
	80

	Общий объем инвестиций, млн. руб.
	100

	Потребность в оборотном капитале (на момент выхода на плановую мощность предприятия), млн. руб.
	150

	Ставка дисконтирования, примененная в финансовой модели, %
	11%

	NPV, млн. руб.
	170

	IRR, %
	70

	DPP, мес.
	36

	Рентабельность EBITDA (после выхода на проектную мощность, без использования заемного капитала), %
	100
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